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MEMORIA VINCULANTE

1. ANTECEDENTES
En Febrero de 2021 el Ayuntamiento de Navas de San Antonio, adquirio el solar sito en la Calle Puente 9 del
municipio, con referencia catastral 7932909UL8173S0001XX, segun consta en la escritura de compraventa que se

adjunta en el puto 10 de la presente memoria junto al resto de la documentacién pertinente.

La finalidad de la compraventa del solar de referencia, es aumentar la superficie de la parcela ubicada en la Calle
Mayor 14 del municipio de Navas de San Antonio, colindante con el solar adquirido para poder desarrollar en el conjunto
el Proyecto de una Residencia de la Tercera Edad de propiedad municipal que la corporacién municipal pretende

consolidar en los préximos afios.

Navas de San Antonio, tiene como Marco Normativo del municipio la aplicacion de las Normas Urbanisticas
Municipales, y Modificacion de Normas urbanisticas Municipales de Navas de San Antonio, seglin acuerdo de la
Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia, acuerdo 19 de julio de 2018. Las NUM establecen

ordenanzas diferentes en las parcelas que se pretenden utilizar para el desarrollo del proyecto para el que se adquirié

la parcela sita en la Calle del Puente 9.

La parcela con referencia catastral 7932905UL8173S00010X y con acceso desde la Calle Mayor 14, esta afectada por la
ordenanza de aplicacion de EQ1 [Equipamiento 1], mientras que la parcela de reciente adquisicién por parte de la
administracion local estd afectada por la ordenanza de aplicacién dentro de las NUM y la Modificacién aprobada segun
acuerdo de la Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia, acuerdo 19 de julio de 2018, CT, CASCO
TRADICIONAL.

Se pretende organizar el conjunto de propiedad municipal entre las Calles mayor y Puente con el fin de que ambas
parcelas que lo configuran estén afectadas por la misma ordenanza de tal manera que la Ordenacién Detallada en

amabas sea la misma y poder organizar coherentemente la edificacidon que pretende ubicar en el conjunto.
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DESCRIPCION REGISTRAL DE LA PARCELA

La finca esta inscrita en el Registro de la Propiedad N23 de Segovia segun la siguiente descripcién.
Se adjunta la dicha completa en el apartado 10 de la memoria junto al resto de la documentacién.

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de lo
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el

art.332 dei Reglamento Hipotecario, y que sdlc la Certificacién acredita, en

perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

segin

FINCA DE NAVAS DE SAN ANTONIQ N°: 4215 CRU:40008000257804
Naturaleza de la finca: parcela de terreno

Via Publica: CALLE IGLESIA
Nimerc: SN

Referencia Catastral: 7932909UL8173800C01XX

Superficie: con una superficie del terreno de cuatrocientos cuarenta y dos

metros cuadrados
Superficie Construida:
Superficie Util:

COCRDINACICN CON CATASTRO: No consta

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN ANTONIO P4.017.0060-C 3524 39 217
2

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominie por titulo de compraventa.

NO hay cargas registradas

Documentes relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
de expedicién de la presente nota:
NO hay documentcs pendientes de despacho

fecha

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de

expedicidn de la presente nota, antes de la apertura del diario.

—-=-=--ADVERTENCIAS----

A los efectos del Reglamentc General de Proteccidén de Datos 2016/679 del

Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
proteccidn de las personas fisicas en lc gue respecta al tratamienteo de
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGFD"),
informado:

a la
datos
gueda

- De conformidad con lo dispuesto en la scolicitud de publicidad registral, los
datos personales expresades en la misma han sido y serdn objetc de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registrc, cuyo responsable es el

LB LY

ARQUITECTO
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DESCRIPCION CATASTRAL DEL SOLAR
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_ - CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

ﬁﬁ SERR BEER. - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 7932809UL817350001XX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

—— ettt il Lomabter 100%

CL PUENTE 9 Suelo Tipo:

40408 NAVAS DE SAN ANTOMIO [SEGOVIA]

Clase: URBANG

Uso principal: Suslo sin edf
Superficle construlda:

Afie construcelén:

]
b

[ET—
Waur s sosr

[ —
08 SUETREM  — Lirnne de soratnuscionss

387 900

Este documento no es una certificacin catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Lunes , 3 de Enero de 2022

Se adjunta la descripcién catastral de la parcela completa en el apartado 10 de la presente memoria.

ARQUITECTO

Existe una discrepancia entre la superficie y la geometria de la parcela en el catastro con la medicion real de esta realizada por el
Topodgrafo, que se adjunta en el apartado 10 de la presente memoria. La administracidn local esta tramitando la adecuacién de la

realidad con el catastro.

oL
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2. OBIJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE | NUEVA ORDENACION DETALLADA

OBJETO

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de Luis Miguel Pérez Ayuso como Alcalde-Presidente del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN ANTONIO con domicilio en la Plaza del Conde Finat n21, 40408, Navas de San

Antonio, tras la adquisicion del solar sito en la Calle del Puente 9.

El presente documento pretende modificar la ordenacidn detallada de la parcela situada en la Calle Puente 9, tras su
adquisicion por la administracién municipal de Navas de San Antonio, con el objeto de utilizarla como ampliacion de la
parcela colindante con acceso por la Calle Mayor n29 con el fin de poder ubicar en el conjunto un edificio destinado a

Residencia de Personas Mayores.

En la parcela con referencia catastral 7932905UL8173S00010X, con acceso por la Calle Mayor 11, se ubica el actual

Centro de Dia del municipio y esta afectada por la ordenanza Equipamiento dentro de las NUM y su modificacidn.

La parcela de reciente adquisiciéon con referencia catastral 7932909UL8173S0001XX, colindante con la parcela de
Equipamiento, y con acceso por la Calle del Puente 9, esta afectada por la ordenanza CT, Casco Tradicional. Se pretende
unificar las ordenaciones de la parcela de tal manera que el conjunto tenga la ordenanza de Equipamiento, en este caso

publico para poder ubicar en ella la Nueva Residencia de Personas Mayores en Navas de San Antonio.

En la actualidad ya existe un Proyecto Basico, resultado del concurso de ideas que se llevd a cabo durante el aifio 2021,
tras la adquisicion de la parcela. En el pliego del concurso, figuraba como posible requisito para la Redaccion del
Proyecto de Ejecucion y la posterior ejecucién de la obra, la redaccién del presente documento y la unificacidn de los

criterios de Ordenacion detallada marcados en el Articulo 127 del Reglamente de urbanismo de Castilla y Ledn.

Una vez adjudicado la redaccion del proyecto de ejecucion tras el concurso de ideas celebrado se tramita el presente
documento con el fin mencionado de tal manera que la ordenanza sea la de Equipamiento en el conjunto de las dos
parcelas donde se pretende llevar a cabo la actuacidn y se recoja de esta manera en el proyecto y la edificacion
proyectada cumpla los parametros urbanisticos de la parcelas en su conjunto que se pretenden agrupar una vez

tramitado el presente expediente.

Plano de la modificacién de la Ordenacion detallada Propuesta.
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ORDENANZA ACTUAL DE APLICACION, CALLE DEL PUENTE 9 | CT CASCO TRADICIONAL
Art.9.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA
Zona CT. Casco Tradicional

Ambito

Se define esta ordenanza para las manzanas tradicionales dentro del casco urbano consolidado, que mantienen su
cardcter (tipolégico, constructivo, de ocupacion parcelaria, etc.) tradicional del casco urbano. La edificacion principal
se dispone alineada a vial, relegdndose las construcciones auxiliares al fondo de la parcela (las casetas auxiliares de
superficie < 4 m2 construidos podrdn adosarse al lindero trasero o lateral, cumpliendo siempre las prescripciones
relativas al ornato publico descritas en esta Normativa y las condiciones impuestas por el Cédigo Civil). Los conjuntos
parcelarios asi formados por adosamiento de sus medianeras organizan manzanas irregulares, compactas y muy
segregadas.

Condiciones particulares de la Zona CT
a) Tipologia Edificatoria y posicion de la edificacion.

Edificacidn unifamiliar y/o multifamiliar principal entre medianeras, alineada a vial. No se permiten retranqueos, salvo
los marcados en los planos de ordenacion y en aquellos casos en los que las condiciones de la parcela o la de sus
colindantes impidan unas adecuadas condiciones de acceso

y/o habitabilidad. La edificacion principal debe adosarse a ambos lados, salvo en parcelas con frente superior a 12 m
que pueden optar por no ocupar todo el frente y adosarse a uno de los linderos laterales, preferentemente al que ya
tenga edificacion adosada al lindero y procurando eliminar las medianeras vistas. En tal caso de adosarse a uno de los
linderos, el frente sobrante debe ser al menos de 3m.

Las condiciones anteriores de posicion de la edificacion podrdn excusarse si se demuestra ante los Servicios Técnicos
Municipales la inviabilidad de un proyecto coherente con el uso y las caracteristicas de la parcela.

También quedan exceptuadas aquellas parcelas con una superficie > 1.000 m2, que podrdn optar por la tipologia
aislada, cumpliendo los pardmetros urbanisticos indicados en esa ordenanza.

-Condiciones especificas para las parcelas 01,12,13,14,15,16,17 y 18 de la manzana catastral
79356 de la Calle Rodeo: debido al cardcter ambiental conjunto de las parcelas, en el caso de intervencion en las
mismas se deberd conservar la configuracion parcelaria actual con la edificacion principal retranqueada.

b)

c) Altura de la Edificacion principal:

Planta baja + una planta + aprovechamiento bajo cubierta, altura mdxima de cornisa 7 metros.
Altura maxima de la edificacion en los patios de parcela: si son contiguas a la edificacion principal
4,5m, si son discontinuas unicamente pueden desarrollarse en PB hasta una altura de cornisa de 3,5m.

d) Uso caracteristico:
Residencial.
e) Usos permitidos:

- Oficinas y Comercios en categorias 1a y 2a
- Uso de Almacenes categoria 1a

- Uso de Aparcamiento categoria 1a

- Uso Dotacional

- Uso Hotelero en sus tres categorias

- Uso Sanitario

- Uso Agrario

- Uso industrial categoria 1a

- Uso de espacios libres y zonas verdes

f)  Usos prohibidos:

- Estabulacién de ganado porcino y/o vacuno.
- Explotacion ganadera de cardcter comercial.
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- Uso industrial categoria 2a y 3a

- Cualquier otro uso no expresamente autorizado
- Uso de Almacenes categoria 2a y 3a

- Uso corral doméstico.

g) Intensidad de uso:
El aprovechamiento real de un terreno se regula en funcion del solido capaz y serd el resultado de aplicar a ese terreno
las condiciones de mdxima ocupacion, alineaciones y altura maxima expresada en la presente ordenanza. En caso de
derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario existente, su superficie edificada no podrd acumularse

como derecho de aprovechamiento, si con ello se superan los pardmetros médximos de la presente ordenanza.

No se fija intensidad de uso para ninguno de los usos permitidos en la ordenanza.

h)  Ocupacion madxima de parcela:
No se regula
i)  Fondo méaximo edificable:

Se fija un fondo maximo edificable de 16 m para todas las plantas, siempre que la distancia al fondo de la parcela sea
al menos de 3 my quede una superficie minima de 9 m2.

Para las parcelas con un fondo menor de 16 m, no sera exigible el retranqueo de 3 m si bien deberan dejar un patio
interior.

El fondo maximo no sera exigible para las construcciones auxiliares que no superen 20 m2 de

Superficie construida.

j)  Parcela minima:
100 m2; se exceptuan de la condicion de parcela minima a efectos de edificacion, las parcelas existentes en la zona de
ordenanza cuyas dimensiones sean inferiores a las sefialadas siempre que correspondan a divisiones de propiedad
debidamente registradas y/o catastradas con anterioridad a la aprobacion de las presentes N.U.M.

k)  Frente minimo:
6 m; se exceptuan la condicién de frente minimo a efectos de edificacion, las parcelas existentes en la zona de
ordenanza cuyas dimensiones sean inferiores a las sefialadas siempre que correspondan a divisiones de propiedad
debidamente registradas y/o catastradas con anterioridad a la aprobacion de las presentes N.U.M.

) Vivienda colectiva:
El nimero mdximo de viviendas en edificacion multifamiliar es de 1viv/100m2 de parcela. En el caso de la parcela 01
de la manzana 78347, correspondiente a las antiguas Paneras Reales se fija un mdximo de 4 viviendas en la parcela
existente.

m) Cuerpos volados:

No se permiten cuerpos volados cerrados, pero si los balcones o miradores tradicionales, a una altura minima de 3
metros y con un ancho a la via publica no superior a 50 cm.

n) Condiciones estéticas y de acabado:
Con cardcter general cumplirdn las especificaciones recogidas en el Capitulo VIl 'y en especial las siguientes:
- Las nuevas edificaciones (incluidas las edificaciones auxiliares) se deberdn adaptar a la composicion de huecos de las
edificaciones del entorno, respetando los ritmos de fachadas, y ejecutando los acabados de fachada con piedra natural
(silleria/mamposteria de granito propia de la zona) o enfoscado en colores usuales (siena, colores terrosos o similares),
permitiéndose el esgrafiado de fachadas con motivos tradicionales.
- Quedan prohibidos los acabados de fachada a base de ladrillo prensado visto de forma masiva, debiendo reducirse

unicamente al recercado de huecos y procurando su colocacion de forma tradicional para la formacion del dintel.
Igualmente se prohibe los grandes aplacados y la falsa mamposteria, se permiten plaquetas de piedra, cuando estas
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no tengan brillo alguno y ademds el color sea de los mismos definidos para el revoco y coincidan con la gama
imperante en el nucleo.
Se prohiben los materiales de tipo gresite.

- Se debe evitar la formacion de medianeras nuevas si las condiciones de ordenacion ofrecen alternativas. Si no fuese
asi, el tratamiento exterior de las mismas debe adecuarse a las condiciones generales de acabados.

- Las cubiertas: serdn siempre inclinadas con pendientes situadas entre el 25 y el 45 %. y de teja curva roja. Se permite
la instalacion de canalizacion de lluvia al exterior siempre que guarde relacion en su material y color con el resto de la
fachada, nunca en color aluminio, ni grises pldsticos ni blancas. Los materiales a utilizar en las cubiertas, tanto en las
edificaciones residenciales como en las edificaciones auxiliares de nueva construccion, serdn los siguientes: teja
cerdmica o de hormigon, drabe o mixta, en colores rojizos; teja ceramica color negro; y pizarra:

Para las edificaciones auxiliares existentes se permite, exclusivamente en obras de cambio de cubierta, la colocacion
de chapa imitacion teja. Se prohibe la cubierta plana.

- En los huecos, la dimensidn vertical debe predominar sobre la horizontal, y deben ubicarse en los ejes compositivos
de la fachada. Se recomiendan huecos rasgados tipo balcon.

- La carpinteria exterior, tendrd colores acorde con los de la fachada. Se prohiben las carpinterias de aluminio o
pldstico, en su color o lacadas/pintadas en blanco. Quedan prohibidas las cajas de persiana vistas al exterior.

- La rejeria de los huecos de fachada serd la tradicional de la zona y deberd pintarse en colores oscuros. Se prohiben
las balaustradas prefabricadas de hormigdn o cualquier material ajeno a la arquitectura del entorno.

- La colocacion del cableado debe hacerse bajo alero, para no desvirtuar la imagen de fachada; realizandose, en el
caso de nuevas construcciones residenciales, preferentemente enterrado.

- Para los casos en los que exista, el cierre de parcelas debe ser coherente con su cardcter urbano y tradicional,
empleando para ello tapias opacas de entre 2 m de altura, con los mismos materiales u otros acordes con la fachada
de la edificacion y con las condiciones generales de acabados.

o) Sétanos:

Se permiten los sotanos.

El uso dotacional o de equipamiento es compatible en la parcela sita en la Calle del puente 9, objeto de
la presente memoria. Con el fin de evitar interpretaciones y dejar la parcela de reciente adquisicion con
el uso para el que se pretende utilizar una vez siendo de titularidad municipal se tramita el presente
Estudio de Detalle para completar eficazmente el proyecto completo que pretende la administracion
municipal promotora.
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NUEVA ORDENANZA PROPUESTA CALLE DEL PUENTE 9| EQUIPAMIENTO
Zona EQ. Equipamiento Colectivo /Deportivo
Ambito territorial

Comprende las dreas de suelo y edificacion incluidas con el cédigo EQ en la Ordenacion zonal del conjunto de planos
de ordenacion.

Comprende los terrenos calificados y grafiados como tales en los planos, para la ubicacion de edificios de los distintos
equipamientos comunitarios. Estos espacios tendrdn el cardcter de dominio y uso publico o privado segun los casos.

Condiciones de ocupacion y volumen

a) Condiciones de la edificacion:

Ademds de las condiciones que le sean de aplicacion por la legislacion sectorial vigente correspondiente deberdn
cumplir:

b) Condiciones de volumen:

La superficie mdxima edificable se fija en 2 m2/m2 con una altura médxima de tres plantas, equivalente a 7 metros.
Los existentes podrdn mantener la intensidad actual. Se permite la cubierta plana.

¢) Condiciones de uso:

El uso predominante serd el de equipamiento publico o privado. Se permitird la instalacion de una vivienda cuando
sea necesaria para la custodia y conservacion del equipamiento. Igualmente se autorizara, en general, la construccion
de los aparcamientos que sean necesarios para el correcto funcionamiento del equipamiento.

Se pretende modificar la ordenacién detallada del solar sito en la Calle del Puente 9 para unificarla con la
ordenacién de la parcela ubicada en la Calle Mayor 14, de equipamiento publico donde en la actualidad
esta ubicado el Centro de Dia del municipio.

Se tramita segun lo expuesto en los articulos 131 y 127 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn,

donde se especifica el objeto y las determinaciones en suelo urbano consolidado de los Estudios de Detalle
en Castilla y Ledn.
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PROYECTO BASICO DE LA RESIDENCIA DE LA PERSONAS MAYORES | EN REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION.

Durante el afio 2021, tras la adquisicidn de la parcela de referencia se realizé por parte de la administracién local un
concurso de proyectos, a nivel de anteproyecto, para la construccidon de RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES EN NAVAS
DE SAN ANTONIO y adjudicacidn ulterior del correspondiente contrato de redaccion del proyecto basico y de ejecucion,
asi como la direccién facultativa de la obra.

Como resultado de ese concurso de proyectos, se eligio por parte del jurado una propuesta ganadora, cuya
documentacién se adjunta en el apartado 10 de la presente memoria como Proyecto Basico.

El proyecto ganador utiliza el conjunto de las parcelas y por lo tanto es necearia la tramitacidn del presente Estudio de
Detalle para igualar la Ordenacion Detallada de las parcelas con el fin de poder llevar a cabo la propuesta ganadora.

Imagenes de la propuesta ganadora del concurso de proyectos realizado en Navas de San Antonio, para la ubicacion de
una residencia de personas mayores en el nicleo del municipio. Se adjunta la documentacion grafia el Proyecto Basico
en el apartado 10 de la memoria. En la actualidad se esta redactando el proyecto de ejecucion y es necesaria la
aprobacién del presente documento para poder avanzar en el proceso. El proyecto definitivo puede sufrir variaciones
por la normativa sectorial actual en modificacion.
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3. INICIATIVA, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA | INTERES PUBLICO

El presente Estudio de Detalle se redacta a iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Navas de San Antonio, como
administracion local, como instrumento para modificar LA ORDENACION DETALLADA , de la parcela sita en la Calle
Puente 9 del nucleo de Navas de San Antonio, tras la adquisicién de esta para agruparla con la parcela de equipamiento

donde se ubica el Centro de Dia con acceso por la Calle Mayor 14.

El Reglamento de Urbanismo que desarrolla la Ley, en su articulo 169 establece que todos los cambios que se
introduzcan en Estudios de Detalle, Planes Parciales o Planes Especiales se consideran como modificacion de dichos
instrumentos, y en su articulo 131 indica que el Estudio de Detalle es el mecanismo de planeamiento de desarrollo
adecuado para la modificacidn de la ordenacién detallada, no alterdndose bajo ningln concepto las determinaciones
de ordenacion general establecidas por la Normas Urbanisticas Municipales, y Modificacién de Normas urbanisticas
Municipales de Navas de San Antonio, segun acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de

Segovia, acuerdo 19 de julio de 2018,cuestion que se justificara en el siguiente apartado de esta Memoria.

La modificacién de las condiciones de ordenacién en la parcela sita en la Calle Puente 9, aumenta la superficie dotacional
dentro del nucleo de Navas de San Antonio, una vez que la parcela ha sido adquirida por el ayuntamiento y se prevé

consolidar un conjunto con la parcela sita en la Calle Mayor 14 donde se encuentra el Centro de Dia del municipio.

Esta modificacidn, resulta imprescindible para la correcta tramitaciéon del proyecto para Residencia de personas
Mayores que el ayuntamiento estd tramitando en el conjunto de las parcelas una vez realizado el concurso de proyectos
durante el verano de 2021. La Modificacidon aumentara la superficie de espacio Dotacional en el conjunto y permitira

ubicar con mayor coherencia el nuevo espacio dotacional dentro de la trama urbana del ntcleo de Navas de San Antonio.

Se pretende que el nuevo edificio, de promocién municipal, se adapte lo maximo posible a la trama urbana y siendo un
edificio de una superficie y volumen importante dentro del conjunto no destaque por su altura ni por su tipologia sino
que se integre a las tipologias edificatorias del entorno. Para conseguir este fin es imprescindible incorporar la superficie
de la parcela de la Calle Puente 9 a la superficie dotacional de la parcela donde se ubica el Centro de Dia con acceso por
la Calle Mayor 14, pudiendo de esta manera emplazar de manera mas coherente la propuesta elegida por el

ayuntamiento.
INTERES PUBLICO

El interés publico del Estudio de Detalle queda acreditado ya que su aprobacion supondria la ampliacion de la superficie
dotacional y permitiria poder llevar a cabo el proyecto para Residencia de Personas Mayores en Navas de San Antonio
gue el ayuntamiento esta proyectando. El uso dotacional esta permitido dentro de la ordenanza de aplicaciéon actual,
se pretende modificar la ordenacién detallada de la parcela para adecuarla a las condiciones de la parcela donde se

ubica el Centro de Dia de uso equipamiento.
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4. JUSTIFICACION DE QUE LA MODIFICACION NO AFECTA A LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

La parcela sita en la Calle Puente 9, actualmente residencial con compatibilidad para su uso dotacional en suelo urbano,

estd registrada y catastrada con anterioridad a la Normas Urbanisticas Municipales, y Modificacion de Normas
urbanisticas Municipales de Navas de San Antonio, segun acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo de Segovia, acuerdo 19 de julio de 2018.

El presente estudio de detalle modifica la ordenacion detallada de la parcela de referencia con el fin de que estas sean
compatibles con la parcela de uso dotacional a la que se pretende agrupar, de manera que se amplia la superficie de
uso dotacional del conjunto, pudiendo ubicar con mas coherencia el proyecto ganador para una residencia de personas
Mayores junto al Centro de Dia en la parcela con acceso por la Calle mayor 14 y en la parcela de referencia con acceso

por la Calle Puente 9.

El Estudio de Detalle aumenta la superficie dotacional establecida en las NUM modificando la ordenacién detallada de

la parcela con uso residencial compatible con dotacional, como se observa en el presente documento.

La parcela con regencia catastral 7932909UL8173S0001XX, objeto del presente Estudio de Detalle, estd afectada por la
ordenanza CT, CASCO TRADICINAL, dentro de la normativa urbanistica de aplicacion de Navas de San Antonio. El uso
caracteristico de la parcela es de residencial, siendo el dotacional un uso permitido segun el apartado d) de la ordenanza
CT. Con el fin de evitar interpretaciones y completar el expediente para incluir la parcela dentro del suelo dotacional

del conjunto que se pretende llevar a cabo, se tramita el presente Estudio de Detalle.

5. RESUMEN EJECUTIVO.

En el presente apartado responde a lo previsto en el art. 136.1 del RUCyL que requiere la inclusién de un capitulo

denominado “Resumen ejecutivo” con el contenido que se indica a continuacion:

ALCANCE DE LA MODIFICACION

La delimitacion del ambito en la que la ordenacién proyectada altera la vigente es la correspondiente a la parcela sita

en la Calle Puente 9, Unica y exclusivamente.
AMBITO POR EL QUE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

En relacion con el art. 53.1 de la Ley Regional y art. 156 de su reglamento, el acuerdo de aprobacion inicial del presente
Estudio de Detalle determinard la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 19,

29,32 42 de laletraa)y 12y 22 de la letra b) del art. 288 del RUCyL en la parcela en cuestion.
DURACION DE LA SUSPENSION

La duracion de la suspensidn alcanzara desde la publicacidn oficial del acuerdo que la produce hasta la entrada en vigor
del presente Estudio de Detalle que la motivd, o como mdaximo durante 1 afo por tratarse de un instrumento de

planeamiento de desarrollo de acuerdo a lo establecido por el articulo 156.5 del RUCyL
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PARAMETROS URBANISTICOS QUE SE MODIFICAN

Se equipara la ordenacién detallada de la parcela a la establecida en la ordenanza de equipamientos Zona EQ, dentro
del articulo 9.3 de Condiciones particulares para cada Zona en las Normas Urbanisticas Municipales, y Modificacion de
Normas urbanisticas Municipales de Navas de San Antonio, segin acuerdo de la Comision Territorial de Medio

Ambiente y Urbanismo de Segovia, acuerdo 19 de julio de 2018
6. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
1.- Enrelacién con el articulo 172 del RUCyL, la ordenacién propuesta mediante el presente Estudio de Detalle no supone

alteracidén de los espacios libres publicos y equipamientos publicos respecto a lo inicialmente previsto. La modificacidon

propuesta aumenta el espacio de equipamiento establecido en la normativa urbanistica vigente.

2.- En cuanto al articulo 173 del RUCyL, el presente Estudio de Detalle no provoca incremento alguno del volumen

edificable (superficie edificable m2/m2) o la intensidad de poblacidn. No se aumenta el nimero de viviendas. EQ.

El parametro variado en el Estudio de Detalle no afecta a la edificabilidad (superficie edificable m2/m2) con respecto a

la prevista inicialmente por las NUM.

La modificacion consiste en la modificacion detallada de la parcela de referencia tras la adquisicién de esta por parte de
la administracidon local para ubicar en ella y en la contigua un equipamiento como se ha explicado a lo largo de la

presente memoria. Se aumenta la superficie de equipamiento/dotacién no el nimero de viviendas.

- Justificacion numérica del no incremento de la edificabilidad. Estado Actual y Estado Modificado [arti. 173 RUCYL]

ESTADO ACTUAL | CT ESTADO MODIFICADO | EQ1
SUPERFICE PARCELA 383,06 m2 383,06 m2
OCUPACION NO SE REGULA NO SE REGULA
FONDO MAXIMO 16 METROS NO SE REGULA
ALTURA 7 METROS 7 METROS
NUMERO PLANAS 2,5 3
EDIFICABILIDAD OCUPACION X ALTURA 2 m2/m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA M2 957,65 m2 766,12 m2

JUSTIFICACION DEL ART. 12 DE LA LEY 4/2007, DE 28 DE MARZO,

DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLAY LEON

Segun el apartado 1, “Los instrumentos de ordenacidn del territorio y de planeamiento seran sometidos a informe
preceptivo del érgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que
pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos. A estos efectos, el informe deberd ser solicitado tras la
aprobacidn inicial de los instrumentos de planeamiento Urbanistico o en el periodo de informacién publica en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de ordenacidn territorial. Este informe sera vinculante en relacion
con las materias reguladas en esta Ley. Por ello habran de respetarse las condiciones que se impongan en orden a la

seguridad de las personas, los bienes y el medio ambiente; en su caso, si los riesgos desaconsejan completamente el
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aprovechamiento urbanistico de un ambito determinado, sobre él no deberd permitirse ninguna construccion,

instalacion o uso del suelo incompatible con dichos riesgos.”

El presente documento se encuadra dentro del suelo urbano consolidado y no afecta a ninguin area sometida a riesgos
naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la administracidn competente, lo que se dice en cumplimiento
del articulo 12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn conforme a la nueva
redaccion fijada en la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de Creacién del Ente Publico Agencia

de Innovacidn y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn.

No se precisa informe previo de las administraciones con competencias en materia de Ordenacién del territorio
Urbanismo, Medio Ambiente, Calidad Ambiental y Proteccidn de Patrimonio ya que la las modificaciones planteadas no

afectan en ninglin momento a las condiciones generales establecidas en el PGOU.

Las modificaciones planteadas no afectan, ni alteran las redes publicas de comunicaciones existentes ni afectan a

yacimientos arqueoldgicos de ningun tipo.

Las modificaciones introducidas en el presente documento, no suponen alteraciones del ruido ni efectos significativos
en base a la propuesta que se plantea, son usos planteados dentro del suelo urbano cumpliendo lo estipulado en Ley

5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn.

NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL

De acuerdo con los establecido en e | art. 52. Bis de la LUCYL “Conforme a la legislacidn basica del Estado en materia,
seran objeto de evaluacién ambiental los instrumentos de planeamiento general, incluidas las revisiones vy
modificaciones que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente” sefialando en sus diferentes apartados

las condiciones necesarias. En el mismo sentido se expresa el art 157.2 del RUCYL.

En el caso de la modificacion propuesta en el presente estudio de detalle, no se considera necesario el tramite
ambiental, ya que no se encuentra en ninguno de los casos contemplados en el art. 52.bis de la LUCYL o su equivalente

art. 157.2 del RUCYL puesto que:

- No clasifica suelo urbano o urbanizable en suelos no colindantes con el suelo urbano de poblacidn existente.

- No se modifica la clasificacidn de las vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas catalogadas o terrenos
clasificados como suelo rustico de proteccion natural.

- No se modifica la clasificacion del suelo en espacios naturales protegidos.

- Al no clasificar suelo urbano o urbanizable, no se incrementa en mas de un 20% la superficie conjunta de los mismos
respecto a la ordenacidn vigente.
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JUSTIFICACION DEL NULO IMPACTO EN EL MODELO TERRITORIAL

Segun lo establecido en el art 169.3b)32 del RUCYL se analiza el impacto de la modificacién propuesta en el modelo

territorial.

Considerando la escasa entidad de la modificacién propuesta en el presente estudio de detalle, y que dicha modificacion
no supone cambios tipoldgicos de la morfologia urbana prevista por la ordenacién urbanistica vigente, ni aumento de
la edificabilidad ni el nimero de viviendas, consideramos que el impacto sobre el modelo territorial y la ordenacion

vigente es nulo.

7. TRAMITACION

El presente Estudio de Detalle se tramitard por el Ayuntamiento, el cual acordara su aprobacién inicial y definitiva, si

procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en la LUCyL y su reglamento.

Se observaran las normas de tramitacion que prescribe el art. 52 de la LUCyL y art. 154 y 155 del RUCyL relativas a la
aprobacidn inicial del documento, publicaciéon, remisién de la documentacion a los organismos competentes y periodo

de informacidn publica.

8. ENTRADAEN VIGOR

Este Estudio de Detalle entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn.

9. PLANOS | NORMATIVA COMPARADA

MODIFICACION DETALLADA PARCELA CALLE PUENTE 9 | 7932909UL8173S0001XX

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA MODIFICADA

?g/\qu CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA Art.9.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA

Zona CT. Casco Tradicional Zona EQ. Equipamiento.

Ordenacion detallada CT. Zona EQ. Equipamiento Colectivo /Deportivo
Condiciones de ocupacion y volumen
a) Condiciones de la edificacion: Ademds de las condiciones que le sean de
aplicacion por la legislacion sectorial vigente correspondiente deberdn
cumplir:

d) Usos permitidos: Oficinas y Comercios en b) Condiciones de volumen: La superficie mdxima edificable se fija en 2

categorias 1a y 29. Uso de Almacenes categoria 19. | m2/m2 con una altura mdxima de tres plantas, equivalente a 7 metros. Los
Uso de Aparcamiento categoria 1¢. Uso Dotacional | exjstentes podrdn mantener la intensidad actual. Se permite la cubierta

Uso Hotelero en sus tres categorias. Uso Sanitario. plana
Uso Agrario. Uso industrial categoria 19. Uso de
espacios libres y zonas verdes ¢) Condiciones de uso: El uso predominante serd el de equipamiento publico

o privado. Se permitird la instalacion de una vivienda cuando sea necesaria
para la custodia y conservacion del equipamiento. Igualmente se autorizara,
en general, la construccion de los aparcamientos que sean necesarios para
el correcto funcionamiento del equipamiento
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10. ANEXO DE DOCUMENTACION

. ESCRITURA DE COMPRAVENTA DEL SOLAR

. NOTA SIMPLE SOLAR | DICIEMBRE 2021

. DOCUMENTACION GRAFICA PROYECTO BASICO PARA RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES
. FICHA INVENTARIO BIENES

. DESCRIPCION CATASTRAL DE LA PARCELA

. MEDICION TOPOGRAFICA DE LA PARCELA.

o Uk, WN R

Y para que asi conste, se firma la presente memoria del Estudio de Detalle para la modificacién de la Ordenacion
Detallada del solar sito en la Calle Puente 9, con referencia castastral 7932909UL8173S0001XX del nucleo de Navas de
San Antonio, afectada por las Normas Urbanisticas Municipales, y Modificacion de Normas urbanisticas Municipales
de Navas de San Antonio, seglin acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia,

acuerdo 19 de julio de 2018

Navas de San Antonio, Enero de 2021.

EL ARQUITECTO:

Fdo: D. Francisco de Borja Diez Mufioz
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SUSANA MORENO ANTON
NOTARIO
Paseo de las Peiiitas, 9
L__og3s€ | 40400 EL ESPINAR (Segovia)
Tel. 921 181 012-Fax 921 181 598
notariaespinar@telefonica.net

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE SOLAR»
NUMERO CIENTO VEINTIUNO. --

En El Espinar, mi residencia, a once de febrero de dos mil

yeintiuno. --- e

Ante mi, SUSANA MORENO ANTON, Notario de esta

iudad, y del Ilustre Colegio Notarial de Castilla y Ledn. ----------
=== COMPARECEN===--=

De una parte:

\DON JOSE LUIS GARCIA GARCIA, mayor de edad,

viudo, jubilado, vecino de Segovia, con domicilio en Avenida del

Acueducto, 25, 5°E; provisto de Documento Nacional de

\| Identidad y Ntimero de Identificacion Fiscal 03.290.846-Y. -------

Y delaotra: -
DON LUIS MIGUEL PEREZ AYUSO, mayor de edad,

sado, industrial, vecino de Navas de San Antonio (Segovia),

con domicilio en calle Diana, 23; provisto de Documento

L |

Nacional de Identidad y NuUmero de Identificacién Fiscal
03.428.730-M. --------——-- -
====]JNTERVIENEN====
1).- DON LUIS MIGUEL PEREZ AYUSO en nombre y

1
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CESAR CECILIO GALAN DE LA HOZ

Secretaria - Intesventar
Fecha Firma: 21/011202%

HASH: 4858508

@

(2de2)
HASH; 18734ade2(18885245453eb9105a551e

LUIS MIGUEL PEREZ AYUSQ

Alealde
Fecha Firma: 21/31/2021

¢

AYUNTAMIENTO
NAVAS DE SAN ANTONIO

Plaza del Conde Finat, n* 1 C.2.: 40408 (Segovia)
ayto@navasdesananionio.es

Teléfono: 921 19 30 29
Fax: 921 {9 30 30

C.LE: P~ 4017006 -G

D. CESAR CECILIO GALAN DE LA HOZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE NAVAS
DE SAN ANTONIO (SEGOVIA), DEL QUE ES ALCALDE D. LUIS MIGUEL PEREZ AYUSO,

CERTIFICO:

Que segiin consta en el Libro de Resoluciones, el Sr. Alcalde, mediante Decreto 8/2021, de 21 de enero,
ha adoptado, el siguiente ACUERDO:

“D. LUIS MIGUEL PEREZ AYUSO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA),

Visto el expediente seguido para la adquisicién de un bien inmueble con el objeto de construir en la
misma y en otra parcela municipal adyacente una residencia de personas mayores.

Vistos los documentos exigidos por la legislacién vigente para poder llevar a cabo la adquisicién que se
pretende y la conveniencia y necesidad de tal adquisicién. En concreto, de acuerdo con lo sefialado en la
memoria, se justifica la adquisicién directa del inmueble ubicado en Ja CL. PUENTE, 9 (Referencia catastral
7932909UL817350001XX) por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer y la especial idoneidad del
bien.

Visto que el propietario del referido inmueble es D. JOSE LUIS GARCIA GARCIA (NIF 03290846Y),
con quien se ha fijado de mutuo acuerdo un precio de 60.000,00 euros.

Y en base a las atribuciones ostentadas por esta Alcaldfa, conforme al art. 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

HE RESUELTO:

PRIMERO: Aprobar el expediente para la adguisicién divecta del bien inmueble ubicado en la CL
PUENTE, 9 (Referencia catastral 7932909UL817350001XX).

SEGUNDO:; Aprobar el gasto correspondiente.

TERCERO: Adjudicar el contrato de compraventa a favor de D. JOSE LUIS GARCIA GARCIA (NIF
03290846Y) y en consecuencia adquirir el inmueble propiedad del mismo ubicado en la CL PUENTE, 9
{Referencia catastral 7932909UL8173S0001XX), con una superficie de 383,06 metros cuadrados segin
medicion topografica, en el precio de 60.000,00 euros.

CUARTO: Proceder al otorgamiento del correspondiente contrato de compraventa y su elevacion a
Escritura Pablica,”

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido Ia presente, de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde.
En Navas de San Antonio, a 21 de enero de 2021.

VeB°
EL ALCALDE, EL SECRETARIO,
Fdo.: Luis Miguel Pérez Ayuso. Fdo.: César Cecilio Galdn de la Hoz.
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AYUNTAMIENTO
NAVAS DE SAN ANTONIO
Plaza del Conde Fluat, n*1 C.P: 40408 (Segavia}
ayte@navasdesanantenlo.es
Teléfono: 921193029
Fax: 921193036
C.LF: P -4017000 -C
R MEMORIA JUSTIFICATIVA

En relacién al expediente la adquisicién de un bien inmueble de cardcter patrimonial, se elabora
14 presente memoria al efecto de justificar la necesidad o conveniencia de la adquisicidn, el fin a
qpe pretende destinarse el inmueble y el procedimiento de adjudicacién que, de forma justificada, se
plopone seguir:

(1da1)

El objeto de la adquisicién de un bien inmueble es la futura construccion en el mismo de una
residencia de personas mayores, con el fin fdltimo de dar servicio tanto a esta localidad como
a los municipios de la zona.

En la parcela municipal localizada en la Cl Mayor, 14, existe ya constriido en parte de su
superficie total un Centro de Dia, que dispone de amplios salones y otras dotaciones que se
integrarian en la propia residencia. La superficie restante de dicha parcela actualmente es un
terreno didfano, que se destinaria a construir el resto de estancias de la residencia {en
particular las habitaciones de los usuarios) y otros espacios que resultan procedentes seglin
la normativa en vigor (por ejemplo, patios y espacios libres), Sin embargo, esa superficie no
resulta ni mucho menos suficiente para albergar con holgura dichos espacios.

HASH: 16734ada2f18985245453eb91b5a55fe

LUIS MIGUEL PEREZ AYUSD

Alcsids
Fecha Fimna: 21/04/2021

Adyacente a la misma, estd ubicada la parcela localizada en la Cl Puente, 9, que es lindera
en linea recta y cuya forma conjunta darfa perfecta continuidad al edificio que hubiera de
construirse,

- Dicha parcela es la mejor alternativa, si no la dnica, para la anexién a la parcela municipal
con el fin indicado por la longitud del lindero comin, la forma geométrica resultante, la
ausencia de otras construcciones y la superficie a mayores que resulta precisa, ademds de
que dispone de un amplio frente a las Calles Puente e Iglesia (lo que dotaria de mayor y
mejor luminosidad a las estancias del edificio de Ja residencia).

- Ala vista de lo cual el procedimiento de adjudicacion que procede utilizar es la adquisicién S _

directa al propietario colindante, por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer y 1a pamem
especial idoneidad del bien.

@5

En Navas de San Antonio, a 21 de enero de 2021,
EL ALCALDE, Fdo.: Luis Miguel Pérez Ayuso.
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AYUNTAMIENTO
NAVAS DE SAN ANTONIO

Flaza del Conde Finat, " | C.I': 40408 (Segovia)
ayto@navasdesanantonin.es

Teléfano: 921 19 3029
Fax: 921193030

C.LE: P-4017000-C

EL SECRETARIQ SOBRF MITACION Y LEGISLACION APLICABLE

En relacién con el expediente que se tramita para la adquisicién de un bien inmueble de naturaleza patrimonial y en
cumplimiento de lo establecido en la Providencia de Alcaldia del dia de la fecha, en la que se solicitaba de esta
Secretaria informe sobre los: requisitos, documentos y tramitacién a seguir; de acuerdo al art. 3 del R.I: 1174/1987, de
18 de Septiembre, se emite el siguiente INFORME

PRIMERO: La legislacién aplicable viene determinada por la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Piiblicas (LPAP), el art. 5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local (LBRL), los articulos 9, 10 y 11 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL}, R.D. 1372/1986, de
13 de junio.

SEGUNDO: Nos encontramos ante un contrato cle cardcter patrimonial, excluido del dmbite de aplicacién de la Ley
de contratos del Sector Pidblico (LCSP). De acuerdo con el informe 25/2008, de 29 de enero de 2009, de la Junta
Consultiva de Contratacién Administrativa, el régimen juridico aplicable a los procedimientos y formas de adjudicacién
de los contratos patrimoniales celebrados por una entidad local es el que resulta de las normas establecidas en la LPAP y
de las normas que la complementen, en especial del Reglamento de Bienes de las Entidades, asi como, en su caso, por
las normas promulgadas sobre tal materia por las Comunidades Auténomas respecto de las normas declaradas no

| bésicas, siendo de aplicacion las normas sobre preparacion y adjudicacién de contratos del LCSP, cuando las normas

patrimoniales as{ lo expresern.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 110 de la LPAP (art. no bdsico, ni de aplicacién general), que aplicamos
supletoriamente, los contratos, convenios y demds nepocios juridicos sobre bienes pawimoniales, se regirdn, en cuanto a
su preparacion y adjudicacion por esa Ley y sus disposicionies de desarrollo y en lo no previsto en estas normas por la
legislacidn de contratos de las administraciones piblicas.

La LPAP en su art. 116, regula el procedimiento para la adquisicién de inmuebles por parte de las administraciones
puiblicas, sefialando como forma general de adjudicacién el concurso y excepcionalmente la adquisicién directa, que
tnicamente es posible cuande por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado
inmobiliario, la urgencia de la adquisicion resultante de acontecimientos imprevisibles, o la especial idoneidad del bien.

TERCERO: El drgane competente para la adguisicidn de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion
patrimonial, conforme a la Disposicién adicional segunda, nimero. 2, del TRLCSP corresponde Alcalde siempre y
cuando el valor del bien adguirido no supere el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de
3.000.000 €. Superados dichos limites la competencia corresponde al Pleno de la Corporacion.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en el art. 9 del citado Reglamento de Bienes, las entidades locales
tienen capacidad juridica plena para adquirir y poseer bienes de todas clases. Sobre esta base, la adquiisicidn de un bien
inmueble a titulo onercso, de acuerdo con el arr. 116.3 de la LPAP y 11 del RBEL, exige:

1.- Una memoria en la que se justificard la necesidad o conveniencia de la adquisicién, el fin a que pretende

destinarse el inmueble y el procedimiénto de adjudicacion que, de forma justificada, se proponga seguir.

2.- Informe pericial sobre las caracteristicas del bien y valoracion del precio del bien a adquirir.

3.- Informe preceptivo de Secretaria.

4. Acuerdo aprobatorio del expediente de contratacién, ay adjudicacién.

5.- Formalizacién del contrato de compraventa ante el Secretario del Ayuntamiento sin perjuicio de que con

posterioridad se eleve a Escritura publica, dentro del plazo de weinta dias a contar desde el siguiente al de la

notficacién de la adjudicaci6n.

QUINTO: En ningtn caso se adjudicard el contrato a quien no acredite titulo de dominio del inmueble objeta de
compraventa, y su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

SEXTO: De acuerdo a los articulos 17, 33 y 34 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, el bien
inmueble una vez adquirido deberd incluirse en el Inventario de Bienes de la Corporacidn, siendo el érgano competente
para ello el Pleno. Ademés, conforme al articulo 36 del mismo texto normativo el Ayuntamiento deberd inscribir en el
Registro de la Propiedad el bien inmueble adquirido.

Se emite el presente informe sin perjuicio de otro de mejor criterio que esté fundado en derecho.

En Navas de San Antonio, a 21 de enero de 2021.
EL SECRETARIO, Fdo.: César Cecilio Galén de la Hoz.
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AYUNTAMIENTO
NAVAS DE SAN ANTONIQ

Plaza del Conde Finat, n* 1 C.B: 40408 (Segovia}
ayto@uavasdesapantonio.es

Taléfona: 921193029
Fax: 921 193030

CILE: P« 4H7000-C

INFORME PRECEPTIVO DE SECRETARIA

En cumplimiento de lo preceptuado en el art. 214 del RD Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, que aprueba
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, en relacidn con el expediente que se tramita para la
iquisicion de un bien inmueble por este Ayuntamiento se emite el siguiente INFORME

{tcmt)

Consta en el expediente el informe pericial preceptivo, segin él art.11 del Reglamento de Bienes de las
Chrporaciones Locales, R.IJ. 1372/1986, sobre las caracteristicas del bien y valoracién del precio del bien a
adquirir.

Consta en el expediente memoria, de acuerdo cori lo sefialado en art, 116 de la LPAP, en la que se justifica
la|necesidad o conveniencia de la adquisicion, el fin al que se pretende destinar el inmueble, asi como la
jugtificacién de utilizar la adquisicién directa como procedimiento de adjudicacién. En este expediente en
cohcreto se justifica la adquisicién directa por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer y la especial
eidad del bien, de acuerdo con lo preceptuado en el art. 116.4 de la LPAP y de acuerdo con Jo sefialado
en |a memoria.

Secralacio - interventor
Fecha Firma: 21/01/2021

HASH: 4858508

g

n el Presupuiesto General de gastos para el ejercicio 2020, promrogado al 2021, en el Capitulo VI,
invetsiones reales, en la partida presupuestaria 312.620, existe crédito presupuestario adecuado y suficiente
para 'Italizar la contratacién de referencia.
\
Los ingresos ordinarios de referido Presupuesto ascienden a 840.134,36 euros.

Conforme a la Disposici6n adicional segunda, nimero 2, de la Ley de Contratos del Sector Pliblico, la
competencia para la adquisicion del bien y para autorizar y disponer el gasto corresponde al Alcalde, dado
que el valor adquirido no supera el 10% de los recursos ordinarios del referido Presupuesto (84.013,44,
euros) ni la cantidad de 3.000.000,00 €.

A la vista de lo expuesto y del examen del expediente que se somete a inforre se deduce la adecuacién
del mismo a la legislacién vigente En consecuencia, es posible la adquisicién de referido inmueble, en el
importe citado.

‘

No obstante, el érgano competente de la Corporacién acordaré lo que estime més oportuno.

asf

En Navas de San Antonio, a 21 de enero de 2021.
EL SECRETARIQ, Fdo.: César Cecilio Galén de la Hoz.

sde i f
Gestiona | Pagina 1 de 1

Cod, Validatian: SFFHPEXAIEHQTKSDITPFDCOTS )

desde fa F

frmada

WAL

B



(1de 1)

HASH: 16734ade2f1BIE5a45453e091b5a55(

LUIS MIGUEL FEREZ AYUSO

Alcalde
Fecha Firma: 21/01/2021

4

AYUNTAMIENTO
NAVAS DE SAN ANTONID

Plaza del Conde Fiaat, 21 €.0: 40408 (Segovia)
ayro@navasdesanantanio.es

Tetéfona: 921 19 3009

Fax: 9521 19 30 30
C.ILE: P-4017000-C
INFORME DE ALCALDIA

D. LUIS MIGUEL PEREZ AYUSO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

En relacién a la localizacién de un inmueble sito en este término municipal propiedad de
D.JOSE LUIS GARCIA GARCIA (NIF 03290846Y), emite el siguiente:

INFORME
Que, segiin datos recabados por esta Alcaldia y constancia personal:

- La finca a la que hace referencia la Escritura de Herencia de los conyuges D. José Garcia
Ruiz y Diia. Ménica Garcia Martin, otorgada por sus hijos herederos Diia. Teresa, D. José Luis,
D.Joaquin, D. José Antonio y D. Lucas Garcia Garcia el 26 de julio de 1988, en El Espinar, ante el
Notario D). José Luis Garcfa Magdn, con la descripcién “Parcela de terreno en término municipal de
Navas de San Antonio (Segovia). Tiene sa acceso por la calle de la Iglesia, con una superficie de
442 metros cuadrados; linda: al frente, calle de la Iglesia; derecha, cerca de la casa rectoral;
izquierda, calle del Puente; y forido, patcela 3) antes descrita que se adjudicard a D. José Antonio
Garcia Garcia y herederos de Pedro Garcia”.

SE CORRESPONDE CON:

- La finca localizada en la CL PUENTE, 9 del Catastro de Urbana Vigente, Referencia
Catastral 7932909U1.8173S0001XX.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, emito el presente.

En Navas de San Antonio, a 21 de enero de 2021.
EL ALCALDE, Fdo.: Luis Miguel Pérez Ayuso.
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Fecha de emisién: 03/08/2020.

INFORME DE TASACION

D. Santiago Garcia Totres, Arquitecto Técnico colegiade n ® 12.789 del COAAT Madrid, coma
resumen del informe de tasacion de la parcela situada en calle Puente n® 9 de Navas de San
Antonio — Segovia de fecha 03/08/2020,

INFORMA
Se ha realizado un informe de tasacién de SUELO URBANO resumido de la siguiente forma:
SOLICITANTE DE LA TASACION:
Ayuntamiento de Navas de San Antonio. NiF: P-4017000-C

FINALIDAD:

Determinar, como valor de tasacién, el valor de mercado de un inmueble. Valoracion realizada
como asesoramiento en cuanto a valor del bien a efectos de compraventa.

| Este informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales, sin precedentes, de
| confinamiento y escasa actividad motivadas por la pandemia global por el Nuevo Coronavirus.
| Ante Ia falta de narmalidad en el mercado, los precios utilizados para valorar pueden na reflejar
| el efecto que se derive de la presente situacién.

VALOR DE TASACION / INFORME:

Los métados adoptados en el presente informe son: Método Residual Estatico.

Desglose de valores técnicos por elemento y finca

'.I justificacion en punto 5 de la impresién

de valores de tasacién por finca

Identificador Su::;fll’ole Valor Valor Valor Mejoras y/o Valor de Método de
del bl d camparacidn ; 4 valoracié
il Moy @) @ © © ) ® oracton
Residual
C/ Puente, 9 383,07 - - | §7.537,72 0,00 57.537,72 estitico
{1) Sin tener en cuanta ajuste hipolacario, (2) Teniendo en cuenta ajuste hipofacario, (3) Residual estatico, (4) Residual dinamico, (8) Ver

' Identificador Supej’_ﬁcig . \{alc:r del suelo Valor del sucio Valor unitario Valo::el
del bien suelo b ) suelo (€/m?) il
{m?) (€] | informe [€)
| _ClPuente. 9 38307 §7.537.72 57.537.72 150,20 | 57.537,72 1
Valor del informe 57.537.72 €

Equivalente a cincuenta y siete mil quinientos treinta y siete euros con setenta y dos

céntimos.



Fecha de emision: (3/08/2020.

IDENTIFICACION Y LOCAL!ZACIéN:
Localizacién:

Municipio: Navas de San Antonio. Provincia: Segavia. Direccion: C/ Puente, 9,

Estado actual: libre de edificaciones. Clase general inmueble: Suelo. Situacion general
ocupacion: desocupado, sin uso aparente.

Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 40.760626, -4,328754.

Datos registrales:

f__R_e_g'istro de la propiedad de Segovia
o
Elemento | N | Tomo | Libro | Folio | Insc. | POSUMeNo | pcdicion | C.RU.
finca utilizado
Datos catastrales:
Referencia Catastral Poligono | Parcela Sup. Sup- Afio Observaciones I
g catastral terreno edificacién |
7932909ULE17350001XX - - - 339m? - | Suelo sinedif. |

RESERVAS DEL INFOME Y FIRMAS:

Reservas, hipbtesis v observaciones del informe:

Este informe no cumple con Ia Orden Ministerial ECO 805/2003 del Banco de Espaia y sus
paosteriores modificaciones.

Advertencias:

DESCRIPCION CATASTRAL. DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y DESCRIPCION CATASTRAL SIN DUDAS
SOBRE IDENTIFICACION © CARACTERISTICAS PRINCIPALES. Realizada una comparacién entre la descripcion
catastral del bien y la reafidad comprobada, se advierte que existen ciertas diferencias que no hacen dudar de su
identificacion ni infliyen previsiblements sobre sl valor de tasacion calculado.

Debido al tamafio y geometria de la parcela no ha sido posible comprobar su superficie. La superficie de suelo catastral
{339m3 es inferior a la superficis de terreno segdn levantamiento topografice (383,07m?). A efectos de valoracién se
adopta la superficie que figura en levantamienta topografico aportado por el cliente, superior en un 13% a la superficie
catastral.

Fecha de visita: 31/07/2020.

Fecha de emisién del informe: 03/08/2020.

Fecha limite de validad hasta: --.

Tasador: Santiago Garcia Torres. Titulacién: Arquitecto Técnico.

Este resumen del informe consta de-2 paginas numeradas dela 1ala 2.

Y para gue conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente informe en Navas de San
Antonio a 3 de agosto de 2020,

Santiago Garcia Tarres

Firmado por GARCIA TORRES SANTIAGO - $1089196D el dfa 05/08/2020 con un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios



Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gque expresa el
art.332 dei Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE NAVAS LCE SAN ANTONIO N°: 4215 CRU:40008000257804
Naturaleza de la finca: parcela de terreno

Via Publica: CALLE IGLESIA
Ndmero: SN

Referencia Catastral: 7932902UL817380C01XX

Superficie: con una superficie del terreno de cuatrocientos cuarenta y dos
metros cuadrados

Superficie Construida:

Superficie Util:

COCRDINACION CON CATASTRO: No consta

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR . N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN ANTONIO P4.017.000-C 3524 39 217
2

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cocmpraventa.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Deccumentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentcs pendientes de despacho

AVISO: Lecs datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
expedicidn de la presente nota, antes de la apertura del diario.

—-—~—ADVERTENCIAS--—--
A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Furopeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lc que respecta al tratamiento de datos
personales y a la Iibre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad <con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registrc, cuyo responsable es el



Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informadc que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datcocs se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, »resoluciones de la
Direccidén General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momentc. En todo caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y titinicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuvario a cualquier otra persona, inciuso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de 1cos Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datecs que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elic, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpof@corpms.es




TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

Localizacion

Nombre de plano

EMPLAZAMIENTO
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Observaciones generales

EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER

1.

o Uk W

TRABAJO O PRODUCCION.

L.AS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.
SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.
CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.
LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS

ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

Leyenda

superficies utiles PB:

01
02
03
04

05 -
06 -
07 -
08 -
09 -
10 -
* camara frigorifica - 5,48 m?

12 -

11

13

15

17

19

21

22 -

- circulaciones * 93,06 m?

* bafio geriatrico * 6,67 m?

- comunicaciones * 3,35 m?

- vestibulo® 37,00 m?

despacho direccion - 22,87 m?
despacho enfermeria -+ 11,83 m?
aseos uso general * 12,53 m?
cocina * 19,60 m?

comedor * 59,11 m?

almacén alimentos - 6,97 m?

almacén lencetia - 6,39 m?

- lavanderfa‘ 6,48 m?

14 -

sala trabajadores - 10,97 m?

- sala de actividades * 36,78 m?
16 -

cuarto auxiliar/almacén general - 7,89 m?

- recepcion/control - (edificio existente/ centro de dia)
18 -

sala de actos - (edificio existente/ centro de dia)

- sala multiusos - (edificio excistente/ centro de dia)
20 -

almacén de mobiliario *+ 35,48 m?
- cuarto de residuos - 8,73 m?
cuarto instalaciones, contadores, cuadros generales

TOTAL - 437,16 m?

- 45,97 m?

Localizacién

0 [1 ]2 ]3[4 |5 10 Q
Nombre de plano N° de plano
PLANTA BAJA PLT-01a

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150

A2

Revisado por

Revision n°
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Observaciones generales

1.  EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.

CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

Localizacion

011 1213 14 |5 110 S

Nombre de plano N° de plano

PLANTA BAJA (cotas) PLT‘Ol b

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO
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Observaciones generales

1. EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.

CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

superficies utiles P1y P2:

01 - circulaciones - 99,41 m?

02 - bafio geriatrico * 6,67 m?

03 - comunicaciones * 15,07 m?

04 - habitaciones - 280,62 m?

05 * zona comun * 182,62 m?

06 - cuarto auxiliar/almacén general - 5,55 m?

TOTAL 589,94 m?

Localizacion

011 1213 14 |5 110 S

Nombre de plano N° de plano

PLANTA PRIMERA PLT—OZEI

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO




Observaciones generales

1. EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.

CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

Localizacion

011 1213 14 |5 110 S

Nombre de plano N° de plano

PLANTA PRIMERA (cotas) PLT‘OZb

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO
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Observaciones generales

1. EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.

CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

superficies utiles P1y P2:

01 - circulaciones - 99,41 m?

02 - bafio geriatrico * 6,67 m?

03 - comunicaciones * 15,07 m?

04 - habitaciones - 280,62 m?

05 * zona comun * 182,62 m?

06 - cuarto auxiliar/almacén general - 5,55 m?

TOTAL 589,94 m?

Localizacion

011 1213 14 |5 110 S

Nombre de plano N° de plano

PLANTA SEGUNDA PLT—O321

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO




Observaciones generales

1. EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y

ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.

CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

Localizacion

011 1213 14 |5 110 S

Nombre de plano N° de plano

PLANTA SEGUNDA (cotas) PLT-03b

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO
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Observaciones generales

1.

EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y
ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

3. SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.
4.  SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.
5. CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.
6.  LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS LOS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.
Leyenda
Localizacion
0 1 2
Nombre de plano N° de plano

PLANTA HABITACION TIPO

PLT-04

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha

Escala Formato

Septiembre + 2021 1:25 A2

Revisado por

Revision n°

ROO




Observaciones generales

1. EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER
TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y
ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.
SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.
CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda

Localizacion

01 1213 [4 5 10 15

Nombre de plano N° de plano

ALZADO EXTERIOR ALZ - O 1

Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:150 A2

Revisado por Revision n°

ROO




Observaciones generales

1.  EL CONTRATISTA/TRABAJADORES DEBERAN VERIFICAR TODAS
LAS DIMENSIONES IN-SITU ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER

TRABAJO O PRODUCCION.

2. LAS DISCREPANCIAS DEBEN NOTIFICARSE CON ANTICIPACION Y
ANTES DE CUALQUIER TRABAJO.

SE DEBERA CUMPLIR CON LA NORMATIVA CORRESPONDIENTE.
SE DEBERAN EMPLEAR MATERIALES SEGUN PRESCRIPCION.
CUALQUIER REPLANTEO SE DEBERA VERIFICAR CON LA D.F.

LOS TRABAJADORES SE ASEGURARAN DE QUE TODOS L.OS
ELEMENTOS SE ADAPTAN A SUS UNIDADES.

o Uk W

Leyenda
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Nombre de plano N° de plano
SECCION TRANSVERSAL SEC-O 1
Nombre del proyecto

PROYECTO BASICO DE RESIDENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

Fecha Escala Formato

Septiembre + 2021 1:100 A2

Revisado por Revision n°

ROO




INVENTARIO MUNICIPAL

MUNICIPIO ENTIDAD LOCAL MENOR

NAVAS DE SAN ANTONIO

EPIGRAFE 1.1.1 - INMUEBLES - FINCAS URBANAS

Edificio/Finca: CENTRO DE DIA NAVAS DE SAN ANTONIO

Valor total: 498.234,44 Valor suelo: 37.749,07 Valor constr:
Situacidén......: NAVAS DE SAN ANTONIO N L

Via PGbl/Paraje: CL MAYOR N° 14 Ano construccion. . :
Natur. inmueble: DEMANIAL Coste COHSFIQC?EOH:
Natur. juridica: BIEN DE SERVICIO PUBLICO Fecha adquisicidn. :
Estado.........: Coste adquisicidn. :
Refe. Catastral: 7932905UL8173S Mejoras...........:
Fecha alta inventario: Frutos y rentas...:
Fecha baja inventario: Cuenta contable...:

Spf. tot. solar m?2:
Spf. construida m?2:

Orden: 0036
460.485,37

2.009
460.485,37

111.187,24
00221000

1.283
666




INVENTARIO MUNICIPAL

MUNICIPIO ENTIDAD LOCAL MENOR
NAVAS DE SAN ANTONIO

EPIGRAFE 1.1.1 - INMUEBLES - FINCAS URBANAS

Edificio/Finca: CENTRO DE DIA NAVAS DE SAN ANTONIO Orden: 0036

LINDEROS:

NORTE: Calle Mayor.

SUR: Bien inmueble calle Puente n° 9.

ESTE: Bien inmueble calle Mayor n° 18 y calle Iglesia.

OESTE: Bien inmueble calle Mayor n° 12 y calle San Jose n° 3B y 3C.

TITULO EN VIRTUD DEL CUAL SE ATRIBUYE AL MUNICIPIO: Escritura publica de
compraventa de fecha 14 de marzo de 2002.

SIGNATURA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Registro de la

Propiedad de Segovia n° 3 al TOMO: 3313, LIBRO: 35, FOLIO: 40, FINCA: 3647. Inscripcién
14,

DESTINO Y ACUERDO QUE LO HUBIERA DISPUESTO: Edificio destinado a Centro de Dia.

DERECHOS REALES CONSTITUIDOS A SU FAVOR:

DERECHOS REALES QUE GRAVAN LA FINCA:

DERECHOS PERSONALES CONSTITUIDOS EN RELACION CON LA MISMA:
FRUTOS Y RENTAS:

SIGNATURA DEL LUGAR DEL ARCHIVO DONDE OBRA LA DOCUMENTACION:

OBSERVACIONES: Esta finca se da alta en el Libro de Inventario de Bienes, Derechos y
Acciones de la Corporacién por acuerdo plenario de 12 de febrero de 2008, como
consecuencia de la adquisicion del inmueble mediante acuerdo plenario de fecha 7 de marzo
de 2001.

MODIFICACIONES POSTERIORES A LA FECHA DE CONFECCION DEL INVENTARIO:

\ Componentes | Largomts | Anchomts | Alto | Superficie m?
PLANTA 00 SUP. CONSTRUIDA 453,59
- Escalera........cccc............ 4,86 m2.
- Maquinaria ascensor......2,20 m2.
- Hall acceso............ ..... 18,17 m2.
- Hueco ascensor............. 3,17 m2
- Distribucioén aseos......... 2,98 m2
- ASEO0S......coevvvrnnnn. 12,22 m2.
- Sala polivalente principal 103,12 m2.
- Espacio central............ 6,75 m2.
- Solarium.......ccccuee..... 36,01 m2.
- Oficina recepcion....... 14,31 m2.
-Jardin.... 138,98 m2.
- Patio pavimentado.....53,71 m2.
- Cuarto calderas.......... 6,75 m2.
- Acceso exterior......... 47,36 m2.
PLANTA 01 SUP. CONSTRUIDA 212,80

Centro de Dia construido en septiembre de 2.009. Inversion realizada en obra civil 460.485,37 €.
- Escalera 4,86 m2




INVENTARIO MUNICIPAL

MUNICIPIO ENTIDAD LOCAL MENOR
NAVAS DE SAN ANTONIO

EPIGRAFE 1.1.1 - INMUEBLES - FINCAS URBANAS

Edificio/Finca: CENTRO DE DIA NAVAS DE SAN ANTONIO Orden: 0036

- Distribucion aseos......... 2,98 m2

- ASEO0S......ccovvvrnnnn. 12,22 m2

- Distribuidor............... 18,52 m2

- Espacio central............ 3,72 m2.

- Gimnasio.................. 27,12 m2.

- Biblioteca................ 19,54 m2

-Patio.eeeeeee, 59,71 m2

- Sala polivalente....... 54:83 m2..
- Distribuidor............ 2,83 m2.




SECRETARIA DE ESTADO c E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
SERR BEe DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7932909UL8173S0001XX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL PUENTE 9 Suelo 40408 NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 10.875,81 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 10.875,81 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN P4017000C  100,00% de  CL MAYOR 1

ANTONIO propiedad 40408 NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 339 m2

e (853

ALLE

[

513.080

Hidrografia
Limite zona verde

Mabiliario y aceras

— Limite de parcela

Limite de manzana
— Limite de construcciones
CSV: 50YGSCTC2ZM2ZES85 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/01/2022
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion,

387.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:

-
~
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o
o
o

387.900 )
] =

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

Finalidad: TITULAR CATASTRAL

Fecha de emisién: 03/01/2022

Hoja 1/2



GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7932909UL8173S0001XX

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

D

Referencia catastral: 7932921UL8173S0001UX

Localizacion: CL SAN JOSE 7[B]
NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

GARCIA GARCIA JOSE ANTONIO

NIF Domicilio fiscal

03324603E PZ ESPANA 5 Es:E PI:01 Pt:02
40408 NAVAS DE SAN ANTONIO
[SEGOVIA]

Referencia catastral: 7932910UL8173S0001RX

Localizacion: CL PUENTE 7
NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GARCIA PUENTE JAVIER 03434684W CL CARNICER 12 PI:02 Pt:B

28039 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 7932905UL8173S00010X

Localizacion: CL MAYOR 14
NAVAS DE SAN ANTONIO [SEGOVIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE NAVAS
DE SAN ANTONIO

P4017000C CL MAYOR 1
40408 NAVAS DE SAN ANTONIO
[SEGOVIA|

Hoja 2/2

CSV: 50YGSCTC2ZM2ZES85 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/01/2022

“l m Documento firmado con CSV vy sello de la Direccién General del Catastro



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7932921UL8173S0001UX&del=40&mun=170
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7932910UL8173S0001RX&del=40&mun=170
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7932905UL8173S0001OX&del=40&mun=170
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE 5TADO CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7932909UL8173S0001XX

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 50YGSCTC2ZM2ZE85

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X

387837.71
387833.92
387837.77
387835.17
387854.74
387855.28
387855.10
387853.62
387851.14
387846.36
387844.20
387837.71
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4513019.41
4513030.16
4513031.33
4513040.49
4513045.88
4513042.73
4513039.89
4513034.84
4513029.64
4513024.64
4513022.90
4513019.41

Hoja 1/1
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MEMORIA

1. PRESENTACION DEL TRABAJO

Titulo del trabajo: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO PARCELA 9

Autor del trabajo: CESAR AYUSO GARCIA, Ingeniero Técnico Topdgrafo

colegiado numero 5375 con domicilio en Ctra. Riaza, 11 1%zq. 40003

Segovia.

2. OBJETO DEL TRABAJO

Levantamiento topografico de los limites de la parcela 9 para comprobar su

superficie, situacion y obtener sus coordenadas georreferenciadas.

3. UBICACION

Calle Puente, 9 del Término Municipal de Navas de San Antonio provincia
de Segovia con ref.catastral 7932909UL8173S0001XX

3.1. DATOS DE LAS PARCELAS

La parcela 9 tiene una superficie de 383,06 m2 y tiene como linderos:
Norte: C/ MAYOR, 14

Sur:  C/ELPUENTE

Este: C/ELPUENTE

Oeste: C/ SAN JOSE, 7B y C/ DEL PUENTE, 7



4, METODOLOGIA Y CALCULO

Para la realizacion del trabajo se ha realizado un levantamiento topografico
del contorno de las parcelas, la parcela se encuentra totalmente delimitada

por valla.

Para lo obtencidn de los datos de los puntos del vallado nos posicionamos
en los puntos, nos conectamos a la red virtual de La Junta de Castillay Ledn
y obtenemos coordenadas reales de la posicion que nos encontramos en
tiempo real con lo que dejamos marcados los puntos.

Correccién en directo o tiempo real, este sistema permite conseguir un
posicionamiento preciso en el mismo instante en que se realiza la medicion.
Entre sus principales aplicaciones estan los trabajos de replanteo y la
navegacion de alta precision. Los datos suministrados por esta red permiten
usar las técnicas denominadas RTK (Real Time Kinematic) y DGPS Diferencial
de Cddigo). Para usar este tipo de correcciones el usuario necesita disponer
de un receptor que admita correcciones en el estandar RTCM (versiones 2
o 3) y de conexidn a Internet en el instante en el que realiza la medicién.
Generalmente se usan las redes de telefonia mévil como proveedores de

acceso a Internet a través de GPRS o UMTS.

41. MEDIOS EMPLEADOS Y PRECISIONES

Para realizar el trabajo se ha empleado un GPS marca JAVAD Modelo
MAXOR, de doble frecuencia, con un sistema L1/L2, 40 canales (L1, L2,
L1/L2, CA, RTK-OTF), emision/recepcion con correcciones RTK/RCTM con
RTK a 5 Hz y moddulo GSM/GPRS integrado, que permite recibir
correcciones RTK de precisidon en tiempo real a partir de las VRS (Redes de
Estaciones de Referencia Virtuales) y una precisién de 1cm.

Datos de la red virtual:



« 1P193.146.230.81

- PUERTO2101

» VRSRTKO

-« TIPODATOSRTCM2.3

4.2, SISTEMA DE COORDENADAS

El sistema de coordenadas empleado es:
SRC Proyectado UTM HUSO 30 ETRS89

SRC Vertical EGM96-ES

4.3. CALCULOS

El calculo de la superficie se ha realizado respecto al listado de la toma de
datos. Mediante la formula de superficie de un poligono irregular Se

obtiene la superficie de la parcela 2S = >(xn+1 - xn )(yn+1 - yn).

44, LISTADO DE COORDENADAS

En la siguiente tabla se puede observar el listado de coordenadas

obtenidas para el presente proyecto.

PUNTO X Y

1 387830,792 | 4513039,346
387838,347 | 4513041,408
387844,097 | 4513043,009
387850,802 | 4513044,889
387855,016 | 4513046,051
387855,425 | 4513043,135
387855,539 | 4513042,241
387855,464 | 4513041,435
387855,171 | 4513039,676

O IN|O|LN|D|W|N




10 387854,385 | 4513036,894
11 387853,806 | 4513035,039
12 387852,896 | 4513032,907
13 387851,430 |4513029,934
14 387849,781 | 4513027,962
15 387847,594 | 4513025,580
16 387846,559 | 4513024,596
17 387844,934 | 4513023,164
18 387843,914 |4513022,590
19 387840,882 | 4513020,938
20 387838,182 |4513019,235
21 387834,044 | 4513030,525

5. CONCLUSIONES

Se ha realizado un levantamiento topografico de los limites de |la parcela 9
el contorno de las parcelas esta totalmente delimitado por valla, tiene una

superficie de 383,06 m2

Fdo Cesar Ayuso Garcia
Ingeniero Tec. Topdgrafo
Colegiado 5375
22 Diciembre 2020



6. PLANOS

A continuacion, se presentan los siguientes planos
e Plano n21: Situacion
* Plano n92: Parcela
* Plano n93: Parcelas

¢ Plano n24: Parcelas catastro



SITUACION

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
CALLE PUENTE, 9

EMPLAZAMIENTO

NAVAS DE SAN ANTONIO

(SEGOVIA)

PLANO : SITUACION

PROPIEDAD : L.T.TOPOGRAFO

CESAR AYUSO GARCIA
Colegiado: 5375

ESCALA:

E=1/5000

8.Coordenadas

UTM 30 ETRS 89

FECHA:

Ne:

DIC-2020 1




LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

CALLE PUENTE, 9

EMPLAZAMIENTO

NAVAS DE SAN ANTONIO

(SEGOVIA)

PLANO : PARCELA

PROPIEDAD :

L.T.TOPOGRAFO

CESAR AYUSO GARCIA
Colegiado: 5375

ESCALA: S.Coordenadas

m”\_ \NOO UTM 30 ETRS 89

FECHA: Ne:

DIC-2020 2




EMPLAZAMIENTO
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
NAVAS DE SAN ANTONIO

CALLE PUENTE, 9

(SEGOVIA)

PLANO : PARCELAS ESCALA: | sCoordenadas

E=1/3OO UTM 30 ETRS 89

PROPIEDAD : L.T.TOPOGRAFO

FECHA: Ne°:

CESAR AYUSO GARCIA DIC-2020 3
Colegiado: 5375




EMPLAZAMIENTO
PARCELAS LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

NAVAS DE SAN ANTONIO

CALLE PUENTE, 9
CATASTRO (SEGOVIA)

ESCALA: S.Coordenadas

E=1/4OO UTM 30 ETRS 89

PROPIEDAD : L.T.TOPOGRAFO

FECHA: Ne°:

CESAR AYUSO GARCIA DIC-2020 4
Colegiado: 5375
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